Tribunale di Milano

FROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 788/2021

Giudice delle Esecuzioni: dott.ssa Marianna Gallioto
Custode Giudiziario: doff. Giuseppe Ragusa
Perito Estimatore: ing. Giuseppe Caminito

RELAZIONE DI STIMA,

LOTTO UKICO: appartamento al plano seminterrata in
Pogliano Milanese Via Privata Umbria, 3




Relozione di sfima Execuzione Immobiliare - n. ¥83-2021

INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Bene in Pogliono Milanase Yia Privata Umbnia, 3
Categoria; A2 [Abiiarione di fipo economica)
Dafi Catoshali: foglio 1, paticella £55. subaliemo 706, vani 2,5

Stato cccupativo
Al soprallucgo occupate dall’ esecutalo

Confralti di locazione In esserns

Massuno

Comproprietari
ME3sUn0

Prezro al netto delle decurfaziani

da libero: £ 44.000,00

do occupato:  non Acome | coso
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Relozions di sfiima Ezecuzione Immobilliore - n. $B8-3021

LOTTO 001

(Apparamenio & mogazzing)

1 IDENTIFICATIONE DEI BENI IMMOBILI FIGNORATI

1.7,

1.2

1.2

1.4.

1.5

Descritione del bena

In Comune di Fogliono Milanese in Via Privata Umbrio. 3 appartamento od uso abliodone
posto al piano semintergto composio da soggiomo con angols cotfura, bagno @
camera. Poreli in precare condizionl per molivi di condensa [cotfiva creolazions
defi'aria) e problem| di umiditd di risafita. L'occesso ol oppariamento avviene fromite
disimpegno e scala condominiole, Lo superficie commerciale misura S8 mie

Quaole e tipologio del diffie plognaralo

Fignoramento gravante sull'infera proprietd nelle seguenti quote;

- 20/100 dellimmobie < QG oo i

70160 dellimmobi o QS --o i

Identificati al cataste Fabbricati del Comune di Pogliane Milanese come segue:

infesto: S F (051G 50/100 - - 1

000

dafi ienfificativi Ig. 1 par. 455 sub. 70s

dal chasamento: cof. A3 closse 3 vani 2,5 sup, cof, 58 m R.C, 142.03
Indirizzg: via Privata Umbria n. 3 pionao 51
Lo dervanti da: Voriazione del 07/11/2015 inserimenta in Visun dei dati di superficie

Coerenze

Corfile comune su fre loti; alire Z ULU olire a passaggio comune

Eventuali discrepanze con l'denfilicazione del bene di cui all'alte di pignoramenio e alla
noto di trascrizions

Mg,

2 DESCRIZIONE DEl BEMI

210.

Descrizione sommaria del quarliere & zona
In Cornune di Pogliong Milonese
Fasciafzona: Perileria
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2.3.

Relazione di stima Ezecurlone Immobiions - n, F88-0021

Destinozione; Residenziale
Tipoéogia prevalente: Prevalentemente residendale, confinante con zona indusinale

Urbanizzoziont 1o zona & provvista di senvizl di uribonizegone pamarnia e di seevizi di
wrbanrzazione secondaia.

servizl offertl dalla zona: supemercale (buono). cinema (suficiente), farmacie [buonol,
municipio (buono), negor ol dettaglio (sufficiente), parco glochi (sutficiente], carabinier
[buonn), scuola materna (buono), scuolo primaria [buonao), scuala secondaria di | grodo
[buona), scuoka secondario di | grodo (buono), cspedale [buono), spod verdi Ares

Agricole [buona).
Principoll coflegomenti pubblici: di superficie inea 401 & 1120 a circa 70 m e a 3.7 km
stozione F& Yaneage = Pogliona.

Collegamento alla rete autosiradale: a cirea 5,1 Km svincolo Loinole- Arese A8, a circa
&4 Em svincolo 3 Paro s,

Caorattensliche descrittive esteme

Edificie di 4 pioni fuori tera clire al plano seminterata in cul si colocano ke cantine ad |
bans aggatio dalla enzia.

- strutturas portante in cemento armato

- jocciote: infonocols;

= occesso: cancelo in fero di occeso al condominio e portoncing in afluminio e velro;
- scolointerna: a doppla rompa poralislo;

- CSCEensore: non presente:

- portinenia: non presente;

- condizioni generall delo stablle: discrele:;

Caratieristiche descritfive inferne

Abitazione di fipo economica, posta al piono seminterato, composia da soggiomo con
cngolo cotura, Bagnd e Comera

Appartgmento:
- esposiione: ipka;
- paweli; n caflive condizionl o cousa fenomeno di condersa diffuse sopratiutto in

soggiomao & camera € risalita copillare di umiditd, in ceramica nel bagno a tutta oltezzo
ed in angolo cottura fino ad b 1,.80;

- pavimenti: i Certmica)

- nlisd estemil: in fero a vetr singoli, pesiane assenli

- pofla doccesa: ron biindata;

- porle infeme: in legno con finifura raturoke;

- imp. citofonico: presente;

- i, slstirico: sottotraccio;

- imp. idrico: sotfotraccia;

= imp. termico: ossenfe;

- ooqua caldo sanlionio; prodotio do baoiler eletrico installato in soggiorna;
- servido igienico; atfrezzato con lavabo, lazza, bidé e vasca;
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Relozione di stfimo Esecuzions immaobiliare - . PEE-20Z]

- impianto df condiFonamentol non presente;
- alleza dei locali: fine a m. 2,80 cireas bagno m, 2,00
- condigon generall defl’oppartamento: scadente, presenza di mutia per condensa,

2.4, Breve descrizione della zona

Lot zong & frangullla o prevalenza residenzicle in Comune di crea B300 abilanti. Sono
present] servizl in prossimitd del cenire o Pogliono Mionese & lungo Io 3533 In direzione Rho
raggiungibili in ouko come marked, famacia, bar, fstoranii.

2.5. Cenificazioni energetiche:
Mon riswta alcuno cerfificodone enargetica in quanto Fimmmobila & sprovwisto di iscaldaments,

2.6, Cerificazioni di conformita deghi impianii
Hon presenti

2.7, Cedificazioni di Idoneitd stalica
Mo fchiesto

3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Defenzione del bene

Al momento del sopraiuego, effelteato il 1500172022, ned corso del quale & state possibile -
cedera o beni grogie all' esecutato Sio (P s & invenulo |'esecutate che ha dichiorate
di occuparnli con la sua lamigiafal. ).

3.2, Bsistenra contrattl di locorione
Mon rsutono coniralll di lncagdona;

4 PROVENIENIA

d4.1. Attval proprietar

Ff propreta per ko quota di 30/100 dal 13/0%/2004 = D
progoela per o quola di 70000 dal 13709/ 2004,
In forza di compravendita in autentica Nolale Dolt Cimming Antonio in data 13,/0%/2004 rep

rnn. 6867 5/8767 frascritto ol Agenzia del Temtoro-Senvizio di Pubblicitd Immobiiare di Milano 2
in dota 27/09/2004 a n. 72475 di formalita.

e el S QU ¢ > QD

4.2. Precedenfl proprietari

+ A verlerrio 1 bene era o proprista o QR

il
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Relorlone di sfima Ezecuzione Immobllione - n, FE8-3021

per acquisio con atto n aulentica Notaio Marinelii del 11702592,

5 VINCOL ED ONERI GIVRIDICI

Dalka cerfificazions notarile in atli a firma del dott, (D oo in Perugia alla data
dal 131072021, implementato dol' ocquiizione del fitolo di proversenza e dalle verifiche
effettvale dalls scrivenie mediante servizio di consulazione felematica Sister - Agenzia delle
Enfrote Milono 2 sio per nominalid sia per Fnmobile (elenco sintetico sereo restizoni +
estrazione di note o ventennio 5 evince:

5.1. ¥incol ed oned giuridici che resteranne a carice dellacquirente
+  Domande giudiziol o ofire trascriziond
(=135 1 g1

. Migure Penali
Massuno

. Convenzionl mofrimoniol, prove. d'assegnozione cosa conlugole, dirlle di abllatone del conluge
supaersite

MEEsUIND

= AH di asserviments urbonistico traserittl, comienzionl edilizie, olre limfazioni d'vso

Massuno

= |serzion

Ipateca volontara sorifia i| 29/04/2004 al n. 31578 defvanie da concessione o goranzia di
mutue di durata di 25 anni da atfo notarile pubblico a regiie Motoie Cimmino Antonio, in
Desio, In data 13/07/2004 rep S8574/87 68

o fovore BANCA POPOLARE DI INTRA SOCETA' COOPERATIVA PER AZION A
RESPOMSABILITA' LMITATA con sede in Verbania [domicilio ipofecario eletto: Miono Vi
Cusanl. 16)

e — JE————

Irmporto ipoteca € 208.500,00 o cui € 82.408,00 di copitale, durala del vincolo 25 annl
Czrava sui beni pignorati

= Pignoramenti
Plgnoromento del 14/08/2021 al n.1266% Woscritto | 27/09/202) ol n. #1324 confo
er la guota 3071 per la guota
FOOI00 N tavore di con sade in Mopaoali

& Alire frascrizioni

Messuna
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Reloziene di gimo Esecuzione Immobiliare - n. P88-2021

£.3. Eveniuagl note/ossensamoni
ML

4 CONDOMINIO

L'immobile & amministralo da DE S0OUTA MARCIANG |[Condoming] con sede in Via Privala
Urnbria 3 cha ha fornite le informazgien] che seguona.

Millesimi di perfinenza dell'immaobile plgnosato: 52,891
Mlllesin ol fscoldameanto: iscaldamento gssente.

£.1. Spese di gestione condominiale

il precisa che la gestione del condominio va dal 01 /10/2021 al 30/09/2022 & che le somme
sonG siate arofondote,

Spese ordirdrie annue di gestione immoblle 2020,/2021: € 833,00
Spese condominiall non pogate negli ulfimi duee anni antedod ollo dota della periga: € 0,00

Eventuali spese siraordinarie gia deflberale con delibera del __ gravanti sul’immokbiie per
€ * non cl sono spese sfracrdinarie approvate

Couse in corso: Nessuno
Evanilucl problematiche strufturall; nessundg

5 segnala che il future aggivdicolono dovrt atfivarst ed ocoulsie e informasoni necessarne
per conoscere gl importi agglomatl o carlco dell'immobie per eventuali spese condominsali
Irsclute relative al’anno in corse of decrefo di trasfermenio e o quello precedente, su i lui
gravanti in via solidale con 'esecutato ex arl. 43 quaro commo disp, alf. c.o., nonché even-
tuall quote di onedi a canco per lavar di monutenzgione effetiual], in corso, efo deliberati.

4.2, Porticolad vincell e/e dolarioni condominiali
Hesiuna

4.3, Accessibilitd delfimmobile gi soggeli diversamente abili
[E s

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Lo costruzione del complesso iImmobiliors & iniziolta dopo il 1947,

I fobbricato di cul soho parte | beni in oggetio risuita oonato da vigenle PGT dal Comune di
Pogliano Milonese In ciltd consolidata e rsula conforme alle prescrzioni wbanishiche
delepoca dello sua costruzione,

L'immobile & conforme dal punlo di vista urbanisfica,
Lirnmobile & asoggettaio al seguent vincol:
MeEssuno.
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Relazione di sfimo Esecuzione Immobilione - n. $E8- 2030

7.1. Fratiche edilizie reperite presso il competente Ulficio del Comune:

» licenro Edilizgian. 14 del 0&8/027/15%73

s Abitobiitd del 22/01/1974

o  Concessone Bdilizio n, 18 del 13,01/ 1981

» Condono Edilizio n. 27/PCS proloccio 4135 del 31/03/2004 rilasciato | 28007 f2007
s Agibilild del 28007 /2007 [relafivamente al condano)

7.2. Conlemita edilizia:

Al sopralluogs 'apporfomento dsulfova conforme ol condono edilizio,

7.3, Conlomild cotastale

Al soprolluogo I'opportamento dsultava conforme.

B CONSISTENLIA

B8.1. Informazioni relative al calcole dello consistenza

Lo superficie "lorda commerciale™ indcafiva dell'unité & stata calcolata dallinterpolazions
fra o pionta cotosiole ed il rlieve planimetrico effetiuafo sul posto dallofa saivente,
comprensiva dei muridi propriela e delle perfinenze accessare calcoloie convengionolmentes
in quola opportuna (Nomma UNI 10750:2005 ¢ DPR n. 138 del 23/03/1998] come segue:

Desfinarions . Sup. lorda Coeft, Fpaicie
omogensimalo
oppanomanto mg S0 100% 5800
5E.00 8,00
g lard g cammercial
Sypearieie comdmarciole arolondalo ol mg 5B,00

7 STIMA

§.1. Criterio di stimo

I soffescrifte espertc. nello voluiczione dei beni immobil in oggetlo, ha tenuto conto
del'vbicozione teritorale, del sistemo costrutiive, dello fipologio del compendio, dello
vatusta, delle finilure aslerne ed inleme. dells stolo manutenfive. delle condizion igienico—
sanitone, delld dolazions d'impianti per come si sono-presantafi | beni all'ispezons parilale
nelo stato di fatto e di diitio,

Per espaimere il giudias di stima, § & adoltalo il procedimento del confronto di mercato che
risulo ol gftualita il pil idoneo per individuare il pio probobile volore del beni.

II valore del bene comea sopra definito, pud essere considerolo il “pil probabile” s bose
mstimaliva, ma deve Intenders comungue “"onentotiva”™ & guindi suscetiibile di varozioni,
anche sensibili, in diminugions o in oumeanto.
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Relarions di dima Esecuzions Immaobillar - n, 788.202)

#.2. Fonli dintormazione
- AGEMIIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato immobiione) - 1° samestre 2021
Pericda: 17 semestre 2071
Comune: Pogliano Milansse
FasciafTonao: Perilesia
Valere mercoto prazo min. 1050 / prezo max. 1250 (Euro/mg)
Volore di locomone prezzo min. 3.5 / prezzo max. 4.4 (Eura/mg x mese)

Borsing Immahillors

Periodo: genndilo 2022

Lond: semiperiferia

valore di compravendita prezzo min, 996 / praizo max. 1305 (Euro/mag)
valore dl locozione prezzo min, 3.09 [ prezzo max. 4.04 [Ewro/modanno)

evenfuall immobii analoghi venduti nef periodo:
non presenti

5i & fissoto un valore o €/m? 800 pari alla media del valore nominale G di un* abitagone civile
in state normale ridotta del 5% per mancanza di guotazione di fipclogia (circa 10381 €/m2, i
valore medio con applicazione di coefficienti comattivi ricovable do Borsing Immabiliare
(V150,50 € - 50% = circa 575,25 €/m3).

.3, Valulazions

Descidons Cotegonio colosiols Supaificle Valore ma. Valors complessivo
Ablariong sconomico A3 500 BO000 £ A& 000 1
Valers babale lodto &, 400,00 £

7.4. Adeguamenii e comezioni della siima

Attenendosi o quanto richiesto dolla sezione, s ipora adeguamento delia stima del 5% come
da prossi dovuto ofl' ossenza di garargio per tuthi g eveniuali viz, nonché per "esistenza o
eveniual onefi gravanfi sul bene e non espressamente considenali dallo scrivenie perito.
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Relazions di slirma EBsecutions Immobiliare - n. F88-2021

VALORE LOTTD 001 £ 44.400,00

Fichurions del volone del 5% per assenza di gomanzio per vizi £ 2. 300,00

Spede lechiche di regalolzoezione ubonslico efo catostole o corco

dall'acouirents - indcative: G
Spess condormirok nsokate ned biennia €000
TOTALE D&y DECUETARE - 2 3M00

€ 44 060,00

arciondaois € 44 000,00

Prerro bosa d'osto LOTTO 000 of neto delle decurdagion Ccoupala | Hon & 0.00

ricorma 1 coso

MR Preare base d'asta conkgliata, nelbs state & faiee, i dirfftto & nedle condiziond in <ol sl
sono presentati i beni all'ispatians pasitale, valutatl a corpo @ nen a misera, 3l nette delle
decurtaseni ¢ dell'abbattmento fedlettario doveto all'assenas di gasangin per wiol o mancenas
dd gualith o ditformith dells cosa venduts moeché slfesistensn g eventaall eaeri gravanti sl
bene = non Espre [T idaratl dallp serfvente porito estendosl di od gl tenuto conto
nala valatazlone.

CRIMCITA’ DA SEGNALARE

Ricopitolare eventual crificitd ostalive ala vendita o comungue di rlevanie impatto per ia
procedura

I sottoscritio ing. Giuseppe Cominite dichiora o aver depasitato telematicamente la presente
relazdone o mezzo P.C.T, d oveme invialo copia al Creditore Procedente o mezo PEC e
all'esecutato a mezo posta ordinana,

Guanie soprg il sotioscrite ha "onore di nférire Can sarend coscigrza di aver ben operalo al
solo scopo di fore conoscere al Ghrdice la viesild.

Con ossequio.

Milano i 03/03/2022
I'Esparis Hominalo
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Relozione di stima Ezecurlons Immablidre - n, #EE-3021

ALLEGATI

1} Descrizione del bene
2} Vincol guridici

1) Fotografie

4]  Plonimetie cotastall
5)  Titolo di provenienza
&)  Spese Condomniall
7)) Titol Edlilizi

B} Wakor o slima
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